Generalny wykonawca GSE,
miedzynarodowy lider w projektowaniu

oraz budowie obiektow logistycznych i przemystowych,
wprowadza na polski rynek nowatorski system MODULOG

Na czym polega system MODULOG?

Rynek wymaga coraz wiekszego tempa realizacji projektow budowlanych, co obniza koszty budowy. Ponadto w
obiektach budowanych na wynajem pozwala to stosowa¢ konkurencyjne czynsze. Wychodzac naprzeciw tym
Swiatowym tendencjom francuska Grupa GSE opracowata nowatorski system projektowania oraz budowy
obiektéw logistycznych i przemystowych. System ten redukuje koszty inwestycji bez zadnych ustepstw
wzgledem jakosci budowli.

Budynki projektowane w systemie MODULOG, charakteryzujgce sie mozliwoscia doboru ich rozmiaréw i
rozktadu pomieszczen, uzupetniajg tradycyjng oferte GSE w zakresie budowy ,,na miare”. To wynik 30-letniego
doswiadczenia na rynku budownictwa logistycznego i przemystowego, ale réwniez 30-tu lat Scistej wspoétpracy
z uzytkownikami zrealizowanych obiektow, inwestorami, administracjami i samorzgdami.

MODULOG to szybszy i tariszy od tradycyjnego system projektowania i budowy ,pod klucz” modularnych
obiektow logistycznych i przemystowych, charakteryzujacych sie niskimi kosztami eksploatacji i utrzymania.

MODULOG spetnia trzy podstawowe wymagania rynkowe:

- BUDOWAC FUNKCJONALNIE

Majac za sobg setki tysiecy buddéw ,pod klucz” zaktadédw przemystowych i centréw logistycznych, GSE bardzo
doktadnie zidentyfikowata wszystkie wazne funkcje tego typu obiektow. System MODULOG pozwala zaspokoic
kazdg potrzebe ich uzytkownikéw.

Wszystkie mozliwe warianty rozwigzan zostaty dogtebnie przeanalizowane. Kazde z przyjetych rozwigzan
zostato sprawdzone w praktyce. Jesli zaistniata taka potrzeba, przed ostatecznym zatwierdzeniem byto
doskonalone az do perfekcji. Do systemu MODULOG zostaty wybrane te najlepsze, wymagajgce najmniej
naktaddw, lecz zapewniajgce maksymalng adekwatnos¢ funkcjonalng i doskonatg jakos¢.

To dzieki doswiadczeniu przektadajgcemu sie na miliony metrow kwadratowych zrealizowanych budéw GSE
moze zagwarantowac perfekcyjng funkcjonalnos¢ obiektow przemystowych i logistycznych powstajgcych w
systemie MODULOG.

- BUDOWAC SOLIDNIE

Kazda budowa jest kosztowng inwestycjg, wiec oczywiste s3 wymogi solidnosci i trwatosci realizowanego
obiektu.

MODULOG nie idzie na zadne ustepstwa, gdy chodzi o wytrzymatosc jego modularnych konstrukgcji. Ich trwatos¢
i odpornos¢ na ciezkie warunki eksploatacyjne sg traktowane jak sprawa zasadnicza. Po bezwzglednej selekcji
wszystkie najbardziej narazone na uszkodzenia elementy, jak posadzki, rampy, wyposazenie techniczne s3
najwyzszej proby.




- BUDOWAC SZYBKO | DOBRZE
System MODULOG opiera sie na koncepcji modutéw budowlanych.

Kazda budowla realizowana w tym systemie jest kombinacjg standardowych modutéw. Dzieki temu szybko i
tatwo, w najdrobniejszych szczegétach mozna przedstawic¢ wizje nowego obiektu, niezaleznie od jego wielkosci.

W systemie MODULOG poszczegdlne moduty sktadane sg z gotowych elementéw, seryjnie prefabrykowanych
poza placem budowy. Proces budowy polega zatem na prostym faczeniu dostarczanych na miejsce
prefabrykatow.

Woystarczy 100 dni, by w systemie MODULOG zaprojektowac obiekt budowlany o powierzchni 30 tysiecy m’. Od
momentu otrzymania wszystkich pozwolen przygotowania do rozpoczecia budowy trwaja tylko miesigc.

MODULOG to rodzaj uktadanki z klockéw

System MODULOG jest pomyslany jak uktadanka z klockéw. Kazdy indywidualny projekt obiektu powstaje ze
ztozenia standardowych modutéw podstawowych.

System MODULOG bazuje na tzw. module podstawowym. Modut ten wystepuje w czterech wariantach, co
pozwala urozmaicac¢ funkcje i ksztatty finalnych obiektéw.

Myslg przewodnig konstrukcji kazdego modutu podstawowego jest po prostu paleta transportowa. Jego
konstrukcja musi jednak uwzglednia¢ wiele innych praktycznych aspektéw, jak zgodng z przepisami wielkos¢
(6000 mz), rozmieszczenie regatéw magazynowych, szerokos¢ i usytuowanie alejek dojazdowych, lokalizacja
tryskaczy przeciwpozarowych, umiejscowienie punktéow s$wietlnych, dobdér elementéw konstrukcyjnych i
wyposazenia technicznego...

Te cztery typy modutdw mozna zestawiac ze sobg na rdzne sposoby. Z mndstwa mozliwych kombinacji do
danego projektu wybiera sie te, ktéra w petni odpowiada zgdanym funkcjom a jednoczesnie zapewnia
optymalne wykorzystanie terenu.

Projektowanie w systemie modularnym pozwala unikng¢ zmudnej pracy, jakiej zawsze wymaga w systemie
tradycyjnym opracowanie nowego prototypu obiektu. Kazdy nowy projekt jest odpowiednim zestawieniem
modutéw podstawowych. Standardowych, lecz tak precyzyjnie przemyslanych, by mozna byto z nich zbudowa¢
dowolny obiekt logistyczny czy przemystowy.

Do kazdego modutu, a wiec takze do dowolnego obiektu budowanego w systemie MODULOG stosuje sie
identyczne rodzaje prefabrykowanych elementéw konstrukcyjnych. S3 one produkowane seryjnie, metodg
przemystowg pod scistym nadzorem technicznym, co daje gwarancje jakosci i przynosi oszczednosci wynikajace
ze skali produkcji.

Wznoszenie obiektu modularnego polega na faczeniu na miejscu budowy standardowych elementéw
konstrukcyjnych. W takim systemie budowlanym nie ma miejsca przypadki, pomytki czy niedordbki, ktére
powodujg straty materialne i marnotrawstwo czasu.

Obiekty zrealizowane w systemie MODULOG, stosujgcym proste koncepcje i solidne produkty, sg réwniez tanie
w eksploatacji i utrzymaniu.

System MODULOG wychodzi naprzeciw potrzebom klientéw GSE. Jest to system niezawodny i bardzo
skuteczny, spetniajacy oczekiwania inwestorow oraz uzytkownikow.




MODULOG przestrzega zatozen idei trwatego rozwoju

- MODULOG to redukcja emisji gazu cieplarnianego CO, o 50%

* Produkcja elementow konstrukcyjnych z drewna klejonego warstwowo, zamiast ze stali, jest duzo mniej
energochtonna.

* Posadzka bezspoinowa jest ciensza od tradycyjnej i zawiera mniej zbrojenia, co przektada sie na
oszczednosci materiatowe. Nie jest tez nacinana, co wymaga dodatkowej energii. W efekcie tych oszczednosci
do atmosfery przedostaje sie 0 10% mniej CO,.

* System budowy modularnej jest duzo bardziej energooszczedny od tradycyjnego.
- MODULOG to energooszczedna eksploatacja

Innowacyjny system os$wietleniowy stref sktadowania ogranicza stosowanie sztucznego oswietlenia do alejek
dojazdowych. Takie rozwigzanie zmniejsza zuzycie energii elektrycznej w obiekcie o 50%.

Najtansza i najczystsza energia to ta, ktorej nie zuzywamy. Budynek powstaty w systemie MODULOG moze sie
obejs¢ bez ogrzewania. Pozwala na to jego termoizolacja w potaczeniu z inercjg termiczng samej konstrukcji
wraz z magazynowanymi produktami, a takie oryginalne rozwigzania zastosowane do instalacji
przeciwpozarowe;.

- MODULOG sam produkuje energie

Duze powierzchnie dachéw w budynkach magazynowych czy przemystowych mogg byc¢ idealnymi odbiornikami
energii stonecznej. Nalezgca do Grupy GSE firma NAZCA, specjalizujgca sie w instalowaniu ,pod klucz”
fotoelektrowni bazujgcych na ogniwach stonecznych opracowata specjalne rozwigzania w tym zakresie dla
systemu MODULOG.

System MODULOG moina zastosowa¢ w kazdym kraju w catkowitej zgodzie z jego przepisami ochrony
srodowiska.




MODULOG wykorzystuje tylko sprawdzone rozwigzania techniczne

Obiekty wznoszone systemem MODULOG s3g rezultatem wielu lat wnikliwych i szczegétowych badan oraz
doswiadczen.

e Place manewrowe w obiektach logistycznych majg duze rozmiary. Wyposazenie ramp zapewnia
bezproblemowy, ptynny i szybki roztadunek, czy zatadunek. Regaty magazynowe rozmieszczone s3
optymalnie.

e Konstrukcja budynkéw ma strukture mieszang. Cze$¢ nosna sktada sie z zelbetowych stupow,
doskonale przenoszgcych obcigzenia pionowe i bardzo odpornych na uderzenia. Czesci pozioma,
podtrzymujgca dach, to dzwigary i ptatwie wykonane z klejonego drewna, co sprawia, ze sg one lekkie,
tatwe do transportowania i odporne na ogien.

e  Posadzki wykonane z betonu zbrojonego stalowym wtéknem nie sg nacinane, gdyz bruzdy je ostabiaja.
Ztacza konstrukcyjne sg wzmacniane solidnymi profilami stalowymi, opatentowanymi przez GSE.
Wykonanie takiej posadzki wymaga specjalistycznych zabiegdw podyktowanych wieloletnig praktyka.
Prace posadzkowe odbywajg sie zawsze pod bardzo $cistym nadzorem technicznym.

e System pokrycia dachowego (wzér zastrzezony przez GSE) umozliwia odprowadzanie wody deszczowej
na catym obrysie budynku. Woda nie zbiera sie w zadnym punkcie dachu, wiec nie potrzeba kanalizacji
deszczowej w budynku, czy pod posadzky. Takie rozwigzanie obniza koszt budowy i zapewnia
uzytkownikom bezpieczenstwo i spokdj.

Dostepny jest specjalny modut z pomieszczeniami biurowymi i socjalnymi. Jego rozmiary mogg by¢
dostosowane do potrzeb kazdego uzytkownika. Fasady biur, wykonane z betonu architektonicznego, maja
duze, przeszklone okna umozliwiajgce petny dostep swiatta dziennego do pomieszczen.

Elastyczne formy finansowania projektow realizowanych w systemie MODULOG

Na zamoéwienie klienta GSE moze podja¢ sie opracowania pakietu rozwigzan prawnych i finansowych
umozliwiajacych realizacje konkretnego obiektu w systemie MODULOG 1z pomocg funduszy
inwestycyjnych. Taki obiekt, sfinansowany przez inwestora zastepczego, jest nastepnie udostepniany
klientowi na zasadzie dzierzawy (rozwigzanie zwane built-to-suit). Czynsz jest uzalezniony od takich
okolicznosci, jak rodzaj projektu, jego lokalizacja, okres najmu itd.

(Opr.kok)
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